
 

Załącznik nr 8 do SWZ – wzór umowy 

 

UMOWA NR UM/…………/2022 

zawarta w dniu  ...................................................... w Kraśniku pomiędzy: 

Miastem Kraśnik, ul. Lubelska 84, 23-200 Kraśnik, NIP: 715-190-70-32, REGON: 431019402, 

reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Kraśnik Wojciecha Wilka,  

w imieniu którego działa Zastępca Burmistrza Piotr Janczarek,  

zwanym dalej w treści niniejszej umowy „Zamawiającym", 
 
a 
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 

reprezentowana przez  

zwaną dalej w treści niniejszej umowy „Wykonawcą”. 

 

Po przeprowadzeniu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym 

bez negocjacji, o którym mowa w art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo 

zamówień publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 ze zm.), zwanej dalej ustawą 

Pzp, została zawarta umowa o następującej treści: 

Rozdział I — POSTANOWIENIA WSTĘPNE 
§ 1. Zakres umowy 

1. Przedmiotem umowy jest realizacja zadania pn. „Renowacja grobu wojennego 

na  cmentarzu parafialnym w Kraśniku”.  
2. Zakres zamówienia obejmuje następujące prace związane z remontem pomnika:  

 rozbiórka okładzin płyt kamiennych z piaskowca,  

 ostrożny demontaż i ponowny montaż płyt inskrypcyjnych, 

 mechaniczne skucie betonu w miejscach zdemontowanych płyt piaskowca – celem 

wyrównania powierzchni, 

 czyszczenie strumieniowo – ścierne płyt betonu pod ułożenie piaskowca,  

 impregnacja przeciwsolna,  

 impregnacja biobójcza (ręczna),  

 montaż okładziny, cokołów, ścian i pilastrów o grubości elementów do 4 cm – okładzina  

z piaskowca po uprzednim wyczyszczeniu, wysuszeniu i impregnowaniu powierzchni,  

 wymiana na nowe płyt uszkodzonych lub z defektami nie nadających się do ponownego 

montażu,  

 spoinowanie ścian pomnika,  

 demontaż i ponowny montaż kul betonowych na cokole grobowca – 2 szt.,  

 demontaż i ponowny montaż elementów ze stali – krzyża stalowego o wym. 30x70 cm oraz 

dat (1939 oraz 1944) o wys. ok. 30 cm,  

wraz z wykonaniem wszystkich elementów ujętych w dokumentacji projektowej opracowanej 

przez ARMADA PRO Michał Kondracki, ul. Marii Konopnickiej 1, 23-204 Kraśnik. 

3. Teren na którym będzie realizowana inwestycja jest ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków.  

4. Zamówienie należy wykonać w szczególności zgodnie z dokumentacją projektową oraz 

specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót stanowiącymi załącznik do SWZ  

z uwzględnieniem zapisów SWZ i niniejszej umowy. 

5.  Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawierają w szczególności: 

1) dokumentacja projektowa, 

2) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych. 

6. Przedmiot zamówienia należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

w  szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., 

poz. 2351 ze zm.) zwane dalej „Prawo budowlane”, ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie 

przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz., 916) wraz z przepisami wykonawczymi, normami  

i instrukcjami producentów stosowanych urządzeń i materiałów, zasadami wiedzy technicznej  

i sztuki budowlanej oraz ogrodniczej pod nadzorem przedstawicieli Zamawiającego. Przedmiot 

zamówienia należy wykonać z udziałem osób posiadających odpowiednie kwalifikacje  



 

i doświadczenie. 

7.  Przedmiot zamówienia należy wykonywać z udziałem osób posiadających odpowiednie 

kwalifikacje i doświadczenie. 

8. Materiały dostarczone i użyte przez Wykonawcę powinny odpowiadać, co do jakości, wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonym w art. 10 

ustawy Prawo budowlane. 

9. Wykonanie przedmiotu zamowienia musi być również zgodne z wszystkimi aktami prawnymi 

właściwymi dla przedmiotu zamówienia, z przepisami techniczno-budowlanymi, obowiązującymi 

normami, instrukcjami producentów stosowanych urządzeń i materiałów oraz zasadami wiedzy 

technicznej i sztuki budowlanej. 

Rozdzial II — TERMINY REALIZACJI 

§ 2. Terminy realizacji umowy 
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy w terminie: do 60 dni kalendarzowych 

od daty podpisania umowy. 

2. Za datę wykonania przedmiotu umowy, uważa się datę faktycznego zakończenia robót wraz  

z uporządkowaniem terenu budowy i jego zaplecza potwierdzoną wpisem kierownika budowy 

do  dziennika budowy potwierdzoną przez przedstawiciela Zamawiającego oraz podpisanie protokołu 

odbioru końcowego. 

 

Rozdzial III — PRZEDSTAWICIELE STRON 

§ 3. Kierownik budowy, kierownik prac archeologicznych 

1. Zostaje ustanowiony kierownik budowy w osobie: ……………… posiadający uprawnienia 

budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej nr ……………… wydane przez …………….. Ww. osoba jest członkiem 

………………….. o nr ewidencyjnym …………………………………….. i posiada wymagane 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.  

2. Zostaje ustanowiony kierownik prac archeologicznych – osoba uprawniona 

do  kierowania/nadzorowania pracami rcheologicznymi w osobie: ……………….. posiadająca 

odpowiednie kwalifikacje , potwierdzone wymaganymi dokumentami.  

3. Kierownika budowy oraz kierownika prac archeologicznych deleguje Wykonawca,  

a ustanawia Zamawiający. Ustanowieni kierownicy działają w ramach obowiązków określonych 

w ustawie Prawo budowlane  i ustawie o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

4. Wszelkie prace ziemne wykonywane przy przedmiotowej inwestycji podlegają nadzorowi 

archeologicznemu, obecność osoby pełniącej nadzór archeologiczny jest wymagana w każdym 

dniu prowadzenia prac ziemnych. 

5. Prowadzenie prac remontowych grobu zgodnie z decyją Wojewody Lubelskiego.  

6. Kierownik budowy i kierownik prac archeologicznych współpracują na terenie budowy  

z przedstawicielem Zamawiającego wskazanym przez Zamawiającego. 

7. Istnieje możliwość dokonania zmiany kierownika budowy i kierownika prac archeologicznych. 

Zmiana kierowników może nastąpić jedynie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego. 

Zamawiający zatwierdzi zmianę tylko wówczas, jeżeli kwalifikacje delegowanej osoby będą 

spełniały wymagania zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 2 umowy. 

8. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zmiany osoby, osób o których mowa w ust. 1 i 2  

niniejszego paragrafu, jeżeli uzna, że nie wykonują należycie swoich obowiązków. Wykonawca 

obowiązany jest dokonać zmiany w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty złożenia wniosku 

Zamawiającego. 

§ 4. Obowiązki Zamawiającego 
Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie Wykonawcy kompletu dokumentacji projektowej w terminie do 5 dni 

roboczych od dnia podpisania umowy, 

2) przekazanie placu budowy — w terminie do 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy, 

3) zapewnienie nadzoru, 

4) zapłata za prawidłowo wykonane i odebrane roboty. 

 



 

§ 5. Obowiąki Wykonawcy 
1. Do obowiązkow Wykonawcy należy w szczególności: 

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją, specyfikacjami technicznymi, 

zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i przepisami prawa oraz zapisami 

SWZ i niniejszej umowy, 

2) zapewnienie kierownika budowy posiadającego uprawnienia budowlane do kierowania robotami 

budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej i kierownika prac archeologicznych, 

3) przekazanie Zamawiającemu wykazu osób do kontaktu z Wykonawcą poprzez podanie  

nr telefonów w celu sprawnego i terminowego wykonania zamówienia, 

4) protokolarne przejęcie od Zamawiającego terenu budowy w terminie wyznaczonym przez 

Zamawiającego, 

5) wykonanie przed wejściem z robotami, dokumentacji fotograficznej terenu objętego  

inwestycją, zarchiwizowanie jej i udostępnienie Zamawiającemu w przypadku rozbieżności 

na etapie realizacji inwestycji, 

6) zorganizowanie i zabezpieczenie placu budowy, zapewnienie dostawy niezbędnych mediów 

na plac budowy (koszt zużycia wody, energii elektrycznej dla potrzeb realizacji przedmiotu 

zamówienia jest kosztem Wykonawcy), oznakowanie właściwe terenu budowy. Wykonawca 

zobowiązany jest zorganizować zaplecze budowy na szczelnym i utwardzonym podłożu, 

które uniemożliwi ewentualne skażenie gruntu i wód podziemnych substancjami 

ropopochodnymi, 

7) zapewnienie obsługi geodezyjnej zadania (jeżeli jest wymagana), 

8) sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, uwzględniającego specyfikę obiektu 

budowlanego oraz warunki prowadzenia robót budowlanych (art. 18 ust. 1 pkt 3 oraz art. 21a 

ust.1, ust. la i ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane), 

9) utrzymanie w czystości dróg (po których będzie odbywał  się ruch pojazdów 

budowy i transportujących materiały) oraz posesji działek w miejscach, na których będą 

prowadzone roboty budowlane, 

10) ograniczenie do minimum możliwości wykroczenia uciążliwości prac budowlanych (np. hałas, 

kurz) poza obszar objęty pracami i zagospodarowaniem w projekcie, 

11) prowadzenie dziennika budowy i dokonywanie wpisów (dziennik budowy po zakończeniu 

realizacji zamówienia będzie przekazany Zamawiającemu), 

12) co najmniej na jeden tydzień przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów 

przeznaczonych do robót, złożenie przedstawicielowi Zamawiającego, wniosku o ich 

zatwierdzenie wraz z dokumentami potwierdzającymi ich zastosowanie, zgodnie z art. 10 

ustawy Prawo budowlane, w tym szczegółowe informacje dotyczące proponowanego źródła 

zakupu, wytwarzania, zamawiania lub wydobywania tych materiałów, odpowiednio 

świadectwa badań laboratoryjnych, atesty, deklaracje (lub inne wymagane dokumenty 

do  zatwierdzenia). Wykonawca przed przystąpieniem do robót uzyska zatwierdzenie przez 

Zamawiającego materiałów przeznaczonych do wbudowania, 

13) posiadanie w odniesieniu do użytych materiałów i urządzeń dokumentów potwierdzających 

pozwolenie na zastosowanie/wbudowanie (np. atesty, certyfikaty, deklaracje własności 

użytkowych, deklaracje techniczne producenta, świadectwa jakości), 

14) w trakcie wykonywania wykopów zwracanie szczegó lnej uwagi na ewentualne   

niezinwentaryzowane uzbrojenie podziemne (należy wykonywać wykopy kontrolne 

dla dokładnego ustalenia położenia uzbrojenia, roboty ziemne i montażowe należy 

wykonywać ręcznie ze szczególną ostrożnością, w przypadku uszkodzeń Wykonawca naprawi 

je  na własny koszt), 

15) zawiadamianie Zamawiającego o wszelkich wykopaliskach, przedmiotach wartościowych, 

budowlach oraz innych pozostałościach o znaczeniu geologicznym lub archeologicznym, 

odkrytych na terenie budowy, 

16) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót pozostawienie terenu 

czystego i nadającego się do użytkowania, doprowadzenie terenu robót oraz terenu 

przyległego do prowadzonych robót po ich wykonaniu do stanu pierwotnego, 

17) wykonanie czynności objętych zakresem umowy zgodnie z wymaganiami przepisów 

dotyczących ochrony środowiska, BHP, p.poż., w sposób nieuciążliwy dla ludzi i środowiska 

oraz zapewniający bezpieczeństwo oraz mienia, 



 

18) usunięcie na własny koszt z placu budowy wszystkich odpadów powstających podczas 

realizacji inwestycji, m.in. gruz, materiały rozbiórkowe, które nie nadają się do powtórnego 

wbudowania, śmieci i inne odpady, kamienie tj. zobowiązany jest m.in.: 

a) na bieżąco usuwać z obiektu na własny koszt wszystkie odpady i opakowania, powstałe przy    

wykonywaniu umowy, 

b) do postępowania z odpadami w sposób zapewniający ochronę życia i zdrowia 

ludzkiego, a w szczególności przestrzegania obowiązujących w tym zakresie przepisów 

prawa, w tym: 

 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 699), 

 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U.  

z 2021 r. poz., 1973 ze zm.), 

 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. o obowiązkach przedsiębiorców w zakresie gospodarowania 

niektórymi odpadami oraz o opłacie produktowej (tekst jedn. Dz. U. 2020 r. poz., 

1903 ze zm.), 

c) w celu należytego wykonania zobowiązań wynikających z ustawy o odpadach, 

Wykonawca staje się właścicielem odpadow (materiałów), powstałych w wyniku 

realizacji przedmiotu umowy. 

19) wykonanie czynności wymienionych w art. 22 ustawy Prawo budowlane, 

20) realizacja zaleceń przedstawiciela Zamawiającego, 

21) wykonanie robót tymczasowych, które mogą być potrzebne podczas wykonywania robót 

podstawowych, 

22) pisemne informowanie przedstawiciela Zamawiającego o terminie odbioru robót ulegających 

zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikających. Wykonawca w przypadku  

nie poinformowania o tych faktach przedstawiciela Zamawiającego zobowiązany jest  

na żądanie przedstawiciela Zamawiającego odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędnę  

do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego, 

23) usuwanie kolizji z istniejącą infrastrukturą wynikłych przy realizacji zamówienia  

w związku z niewłaściwym wykonywaniem robót lub błędów Wykonawcy, 

24) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wykonanych robót, ich części bądź 

majątku Zamawiającego lub osób trzecich naprawienie ich i doprowadzenie do stanu 

poprzedniego, 

25) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 

prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, w szczególności: protokołów badań i sprawdzeń, 

dziennika budowy, zaświadczeń właściwych jednostek i organów wymaganych przepisami, 

deklaracji właściwości użytkowych i organów wymaganych przepisami, deklaracji 

własciwości użytkowych, certyfikatów,  

26) w przypadku ewentualnych roszczeń odszkodowawczych administratorów i zarządców  

za zniszczenie dróg i ulic oraz włascicieli działek za zniszczenie ich mienia, Wykonawca 

jest zobowiązany do ich naprawy na własny koszt, 

27) w przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót nie ujętych w dokumentacji 

projektowej oraz SWZ, a niezbędnych do prawidłowego zakończenia zadania Wykonawca 

nie może ich zrealizować bez zgody Zamawiającego. Wykonawca poinformuje 

Zamawiającego o zaistniałej sytuacji w celu określenia rodzaju i sposobu wykonania prac, 

28) wszelkie propozycje zmian związanych z technologią lub materiałami dotyczącymi wykonania 

przedmiotu zamówienia muszą być zgłoszone przez Wykonawcę pisemnie do Zamawiającego. 

Warunkiem wykonania prac  zamiennych jest uzyskanie każdorazowejakceptacji 

Zamawiającego, projektanta oraz podpisanie aneksu do umowy wprowadzającego 

zaproponowane zmiany, 

29) Wykonawca, który zaproponuje w trakcie robót rozwiązania równoważne wymagające uzyskania 

decyzji zamiennych, będzie musiał w ramach wykonania zamowienia, w imieniu 

Zamawiającego i za jego zgodą, uzyskać powyższe decyzje gwarantując jednocześnie 

wykonanie zamówienia w terminie wynikającym z umowy. 

2. Zamawiający wymaga, aby: 

1) wyznaczeni przedstawiciele Wykonawcy (m.in. kierownik budowy oraz kierownik prac 

archeologicznych) uczestniczyli w naradach koordynacyjnych zwoływanych przez 

Zamawiającego (narady koordynacyjne będą odbywały się w siedzibie Zamawiającego  

tj. w Urzędzie Miasta Kraśnik), 



 

2) Wykonawca zgłaszał każdorazowo pisemnie konieczność wykonania robót dodatkowych lub 

zamiennych (prace wykonane bez akceptacji Zamawiającego nie będą kosztem 

pokrywanym przez Zamawiającego), 

3) Wykonawca bezzwłocznie powiadamiał  na piśmie o wszelkich możliwych 

zdarzeniach i okolicznościach mogących wpłynąć na opóźnienie robót. 

3. Wyliczenie obowiązków Wykonawcy zawarte w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nie ma 

charakteru zupełnego, nie wyczerpuje zakresu zobowiązań Wykonawcy wynikającego  

z umowy i nie może stanowić podstawy do odmowy wykonania przez Wykonawcę 

czynności nie wymienionych wprost w umowie, a niezbędnych do należytego wykonania 

przedmiotu umowy. 

§ 6. Odpowiedzialność Wykonawcy 
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za sprawność, stabilność i bezpieczeństwo wszelkich 

działań i metod pracy na terenie budowy. 

2. Od daty rozpoczęcia robót, aż do podpisania protokołu odbioru końcowego, Wykonawca 

zobowiązany jest do zawarcia na własny koszt odpowiednich umów ubezpieczenia z tytułu 

uszczerbku na zdrowiu, śmierci lub utraty czy też uszkodzenia mienia (w tym bez ograniczeń robót, 

bazy, materiałów i sprzętu) i szkód, które mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami 

losowymi lub wynikającymi z błedów Wykonawcy. W przypadku wystąpienia osób 

trzecich z roszczeniami bezpośrednio do Zamawiającego, Wykonawca zobowiązuje się 

do  rozpatrzenia takich roszczeń i zgłoszenia ich do swojego ubezpieczyciela OC. Wykonawca 

zobowiązuje się rownież zwrócić Zamawiającemu koszty przez niego poniesione, w zakresie 

odpowiedzialności Wykonawcy określonej powyżej, zasądzone prawomocnymi wyrokami 

łącznie z kosztami zastępstwa procesowego, chyba, że zostaną one pokryte z Polisy OC 

Wykonawcy. 

3. Od daty rozpoczęcia robót do daty podpisania protokołu odbioru końcowego, Wykonawca będzie 

posiadał ubezpieczenie OC w wartości nie mniejszej niż wartość wynagrodzenia 

Wykonawcy, o którym mowa w § 9 niniejszej umowy. 

4. Umowy ubezpieczenia powinny zapewniać wypłatę odszkodowania płatnego  

w walucie polskiej, w kwotach koniecznych do naprawienia szkody. 

5. Wykonawca winien zapewnić bezpieczeństwo na placu budowy przez cały  okres wykonywania 

robót dla swoich pracowników i przedstawicieli Zamawiającego. 

6. Wykonawca na własną odpowiedzialność i na własny koszt zapewni ochronę, zabezpieczenie 

istniejących budowli i instalacji przed zniszczeniem i uszkodzeniem, organizację placu budowy itp. 

7. Wykonawca winien podporządkować się poleceniom wydawanym przez przedstawiciela 

Zamawiającego. W przypadku uznania, że polecenia przekraczają uprawnienia, Wykonawca 

powinien zawiadomić o tym niezwłocznie Zamawiającego. Do czasu podjęcia decyzji przez 

Zamawiającego polecenie przedstawiciela Zamawiającego jest zawieszone. 

8. Podczas całego okresu trwania robót Wykonawca winien na własny koszt zabezpieczyć  

i oznakować prowadzone roboty oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania. 

9. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy. 

10. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim  

w związku z prowadzonymi pracami. 

11. Wykonawca jest zobowiązany zagwarantować odpowiednio wykwalifikowany personel, zapewniający 

należyte i terminowe wykonanie robót. 

12. Wykonawca ma zapewnić, aby osoby zaangażowane do wykonania robót podczas prac na terenie 

budowy nosiły oznaczenia identyfikujące podmioty, które je zaangażowały. 

§ 7. Podwykonawcy 
1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy. 

2. Wykonawca przed przystąpieniem do wykonania zamówienia jest zobowiązany do podania nazw, 
danych kontaktowych oraz przedstawicieli, podwykonawców zaangażowanych w roboty 
budowlane, jeżeli są już znani. Wykonawca ma obowiązek zawiadamiania Zamawiającego 
o wszelkich zmianach w odniesieniu do informacji, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie 
realizacji zamówienia, a także przekazywania wymaganych informacji na temat nowych 
podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót 
budowlanych. 



 

3. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy 
z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia. 

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
zamierzający zawrzeć umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 
obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej 
umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany na zawarcie umowy 
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. Obowiązek wskazany w zdaniu 
pierwszym dotyczy również projektów zmian umów o podwykonawstwo. 

5. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa  
i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków 
wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa  
i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między 
Zamawiającym a Wykonawcą. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany 
w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

7. Zamawiający, w terminie 7 dni od daty otrzymania, zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem 
nieważności, zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem są roboty 
budowlane, w przypadku gdy: 

1) nie spełnia ona poniżej wskazanych wymagań: 

a) projekt umowy o podwykonawstwo musi zawierać postanowienia dotyczące: 

 danych podwykonawcy, 

 zakresu robót przewidzianych do wykonania, 

 terminu realizacji robót, 

 wysokości wynagrodzenia i zasad płatności za wykonane roboty, 

 terminu zapłaty wynagrodzenia, 

 okresu odpowiedzialności za wady, 

 zobowiązania podwykonawcy do spełnienia wymagań określonych przez 

Zamawiającego w § 28 umowy, w związku z art. 95 ust. 1 ustawy Pzp, 

b) postanowienia umowy o podwykonawstwo nie mogą być sprzeczne  

z postanowieniami niniejszej umowy, 

c) umowa nie może wyłączać odpowiedzialności głównego wykonawcy przed 

Zamawiającym za wykonanie całości robót, także tych wykonanych przez 

podwykonawców, 

d) umowa nie może zawierać postanowień uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę 

płatności od Wykonawcy od zapłaty przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia 

obejmującego zakres robót wykonanych przez podwykonawcę lub uzależniających zwrot 

podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od zwrotu zabezpieczenia 

wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy, 

2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 6. 
3) zawiera ona postanowienia niezgodne z ust. 5. 

8. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 7, do przedłożonego projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym 

w ust. 7, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. Obowiązek wskazany w zdaniu pierwszym dotyczy również zmian 

umów o podwykonawstwo. 

10. Zamawiający, w terminie 7 dni od daty otrzymania, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,  

w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 7. 

11. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 10, do przedłożonej umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym  

w ust. 10, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

12. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, wykonawca, podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni 



 

od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% 

wartości umowy. Wyłączenie, którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów 

o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 złotych (słownie: pięćdziesiąt tysięc 

złotych 00/100) 

13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy rownież Wykonawcy. 
14. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 6, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia 
do zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

15. Przepisy ust. 4-14 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
16. Zawarcie umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, może nastąpić 

wyłącznie po akceptacji jej projektu przez Zamawiającego, a przystąpienie do realizacji robót 

budowlanych przez podwykonawcę może nastąpić wyłącznie po akceptacji 

umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

17. Zamawiający ma prawo żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia podwykonawcy, jeżeli jego 

sprzęt techniczny albo osoby i kwalifikacje, którymi on dysponuje, nie spełniają 

warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa lub nie dają rękojmi należytego 

wykonania robót, dostaw lub usług powierzonych podwykonawcy.  

18. Łączna wartość umów z podwykonawcami nie może przekroczyć wysokości wynagrodzenia 

Wykonawcy wynikającego z niniejszej umowy 

Rozdzial IV — WYNAGRODZENIE 
§ 8. Uwarunkowania wynagrodzenia 

1. Uznaje się, żę Wykonawca przed złożeniem oferty uzyskał potrzebne informacje dotyczące 

warunków terenowych, wziął pod uwagę rozmiar i rodzaj robót oraz materiałów niezbędnych do 

wykonania robót oraz uzyskał wszelkie niezbędne informacje dotyczące ryzyka, trudności i innych 

okoliczności, jakie mogą mieć wpływ lub mogły dotyczyć oferty. 

2. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 strony ustaliły na podstawie 

ceny ofertowej Wykonawcy. 

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 9 umowy, obejmuje wszelkie koszty niezbędne do 

zrealizowania przedmiotu umowy, wynikające wprost z dokumentacji projektowej, jak rownież te, 

które nie zostały ujęte w szeroko rozumianym opisie przedmiotu zamówienia, ale są naturalną 

konsekwencją procesu budowlanego i w naturalny sposób z nich wynikają m.in. z zasad wiedzy 

technicznej i sztuki budowlanej. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadzie ryzyka z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 

związanych z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania 

zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego 

w § 9 umowy. 

5. Wynagrodzenie ma charakter wynagrodzenia ryczałtowego.  

 

§ 9. Wysokość wynagrodzenia 

Na podstawie oferty ustala się wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………………….. zł brutto 

(słownie: ………………………. złotych 00/100). 

Rozdzial V — PŁATNOŚCI 

§ 10. Regulowanie płatności 
1. Rozliczenie za realizację zamówienia nastąpi na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę 

po podpisaniu przez strony protokołu odbioru końcowego robót budowlanych, zatwierdzonego przez  

przedstawiciela Zamawiającego.  

2. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy podany na fakturze 

w terminie 30 dni od daty wpływu prawidłowo wystawionej faktury do siedziby Zamawiającego, 

z uwzględnieniem zapisów § 11 umowy. 

3. Strony zgodnie oświadczają, że wszelkie płatności będą realizowane jedynie na rachunki bankowe 

znajdujące sią w wykazie podmiotów prowadzonym przez Krajową Administrację Skarbową 

zgodnie z art. 96b ust. 3 pkt 13 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tzw. 

biała lista), oraz że wszelkie opoźnienia w płatnościach spowodowane brakiem numeru rachunku we 



 

wspomnianym wykazie nie będą stanowiły podstawy do naliczenia odsetek za zwłokę w 

zapłacie, oraz zadania zapłaty rekompensaty i/lub zwrotu kosztów. 

4. W przypadku wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT niezgodnie  

z umową lub obowiązującymi przepisami prawa, Zamawiający ma prawo do wstrzymania 

płatności do czasu wyjaśnienia przez Wykonawcę przyczyn oraz usunięcia tej niezgodności,  

a także w razie potrzeby otrzymania faktury lub noty korygującej VAT, bez obowiązku płacenia 

odsetek ustawowych za ten okres. 

5. Za datę zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

6. W przypadku przekroczenia terminu płatności Wykonawca ma prawo do naliczenia odsetek 

ustawowych za zwłokę. 

§ 11. Płatności Podwykonawców 
1. W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo Wykonawca jest zobowiązany do dokonania 

zapłaty we własnym zakresie wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów 

określonych w umowie. 

2. Warunkiem zaplaty Wykonawcy przez Zamawiającego wynagrodzenia jest przedstawienie wraz  

ze złożeniem faktury potwierdzenia zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom  

i dalszym podwykonawcom, o których mowa w § 7 umowy, biorącym udział w realizacji 

zamówienia lub przedstawienie oświadczenia Wykonawcy, że umowa została 

zrealizowana bez udziału podwykonawców (jeżeli faktycznie Wykonawca nie zgłosił  

podwykonawców). Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu, wraz  

z fakturą, oświadczeń podwykonawców i dalszych podwykonawców, potwierdzajcych 

faktyczne otrzymanie należnej zapłaty od Wykonawcy wraz z kopiami faktur/rachunków 

wystawionych przez podwykonawcę/dalszego podwykonawcę oraz dokumentami 

wskazującymi na dokonanie przelewów na rachunek bankowy podwykonawcy/dalszego 

podwykonawcy. Brak ww. dokumentów będzie skutkował wstrzymaniem zapłaty należnej 

Wykonawcy, bez żadnych konsekwencji dla Zamawiającego wynikających  

z nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty wstrzymuje się 

wypłatę należnego wynagrodzenia w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych 

dowodów zapłaty. 

3. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, Zamawiający dokonuje 

bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi,  

w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy. 

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 3, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem są roboty 

budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

5. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

6. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, umożliwi Wykonawcy zgłoszenie, 

pisemnie, uwag dotyczacych zaległości bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag nie krótszym 

niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. W uwagach nie można powoływać się na potrącenie 

roszczeń Wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy  

o podwykonawstwo. 

7. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 6, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 



 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawcy wykaże zasadność takiej 

zapłaty. 

8. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy. 

9. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy lub konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości 

umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy. 

§ 12. Wierzytelności 
Wykonawca nie może dokonać przelewu wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na rzecz 

osób trzecich bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

Rozdzial VI ODBIÓR ROBÓT 

§ 13. Odbiór robót 
Roboty zanikające i ulegające zakryciu odbierane są przez przedstawiciela Zamawiającego. Odbiór 

końcowy dokonywany jest komisyjnie przez przedstawiciela Zamawiającego  przy obowiązkowym 

udziale kierownika budowy oraz kierownika prac archeologicznych. 

§ 14. Gotowość do odbioru robót 
1. Gotowość do odbiorów robót zanikających, ulegających zakryciu Wykonawca będzie zgłaszał  

przedstawicielowi Zamawiającemu telefonicznie lub e-mailowo oraz wpisem do dziennika 

budowy. Przedstawiciel ma obowiązek przystąpić do odbioru robót w terminie do 2 dni 

roboczych od daty wpisu do dziennika budowy. 

2. Gotowość do odbioru końcowego  robót Wykonawca zgłosi w formie pisemnej Zamawiającemu. 

3. Na dzień zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego teren budowy należy uporządkować. 

4. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego w oparciu o zgłoszenie Wykonawcy  

o gotowości do odbioru wraz z dokumentami, o których mowa w § 16 umowy  

i potwierdzenie gotowości do odbioru w formie pisemnej przez przedstawiciela Zamawiającego. 

§ 15. Dokumentacja powykonawcza 
1. Razem z zawiadomieniem o gotowości do dokonania odbioru końcowego robót Wykonawca 

przekaże Zamawiającemu wszelkie dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania 

przedmiotu zamówienia, w tym w szczególności: 

1) dziennik budowy, 

2) oświadczenie kierownika budowy o zakończeniu robót i wykonaniu ich zgodnie  

z dokumentacją projektową i przepisami prawa, 

3) oświadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do należytego stanu  

i porządku terenu budowy, 

4) deklaracje właściwości użytkowych, certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, 

5) dokumentację geodezyjną, zawierającą wyniki geodezyjnej inwentaryzacji 

powykonawczej, w tym o której mowa w art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. 

Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz informacją o zgodności usytuowania obiektu 

budowlanego z projektem zagospodarowania działki lub terenu lub odstępstwach od tego 

projektu sporządzone przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia zawodowe  

w dziedzinie geodezji i kartografii, lub oświadczenie geodety, wraz z udokumentowaniem,  

o złożeniu inwentaryzacji do przyjęcia do zasobów, 

6) protokoły odbioru robót zanikających oraz ulegających zakryciu, 

7) protokoły odbioru ewentualnych zabezpieczeń sieci podziemnych od ich gestórow (jeżeli 

dotyczy), 

8)  inne dokumenty wymagane przez Zamawiającego (protokoły prób, badań, itp.).  

2. Wyżej wymienione dokumenty mają być traktowane jako wzajemnie uzupełniające się. 

3. W przypadku zastrzeżeń, poczynionych przez organy administracji (np. nadzór budowlany), 

dotyczące dokumentów wskazanych w ust. 1 Wykonawca jest zobowiązany do ich poprawienia, 

uzupełnienia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 



 

§ 16. Odbiór końcowy robót 
1. Zamawiający, po zgłoszeniu przez Wykonawcę przedmiotu umowy do odbioru 

końcowego i potwierdzeniu przez przedstawiciela Zamawiającego gotowości do odbioru, w ciągu 

7 dni roboczych przystąpi do odbioru końcowego. 

2. Dokumentem odbioru końcowego będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia w toku 

odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych stwierdzonych w tej dacie wad. 

3. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące 

przedmiotem umowy nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, wystąpienia 

istotnych wad uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu umowy, lub  

z powodu nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może przerwać 

odbiór robót wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia wad lub 

przeprowadzenia prób i sprawdzeń, uwzględniający ich techniczną złożoność, a po jego 

upływie powrócenie do wykonywania czynności odbioru końcowego. 

4. Żądając usunięcia stwierdzonych wad, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin technicznie 

uzasadniony na ich usunięcie. Potwierdzenie usunięcia tych wad następuje w formie 

pisemnej w ciągu 3 dni roboczych od daty pisemnego zgłoszenia ich usunięcia przez 

Wykonawcę. 

5. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad w wyznaczonym terminie, Zamawiający może 

usunąć wady w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt po uprzednim pisemnym powiadomieniu 

Wykonawcy, bez konieczności uzyskiwania zgody właściwego sądu. 

6. Do czasu zakończenia odbioru końcowego Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za 

wykonane roboty. 

7. Dokonanie przez przedstawiciela Zamawiającego odbioru robót zanikających  

i ulegających zakryciu nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za te roboty, aż do czasu 

odbioru końcowego całości zamówienia. 

§ 17. Termin usuwania wad 
1. Termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym,  

w okresie gwarancyjnym i w okresie rękojmi zostanie wyznaczony przez Zamawiającego. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego  

o usunięciu wad oraz do wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót 

jako wadliwych. 

3. Z czynności odbioru końcowego, odbioru przed upływem okresu gwarancji będą spisane protokoły 

zawierające wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone zgodnie z 

ust. 1 na usunięcie ewentualnych stwierdzonych w tej dacie wad. 

§ 18. Uprawnienia z tytułu wad 
Jezeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający wymaga, aby Wykonawca usunął wady  

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, 

2) jeżeli wady te nadają się do usunięcia, to: 

a) w przypadku, gdy umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie  

z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie, do odpowiednio 

utraconej wartości użytkowej, estetycznej i technicznej, 

b) w przypadku, gdy uniemożliwiają one użytkowanie zgodne z przeznaczeniem, 

Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po 

raz drugi, bez dodatkowego wynagrodzenia, 

3) jeżeli wady nie zostaną usunięte w terminie określonym przez Zamawiającego,  

z tytułu zwłoki Zamawiający naliczy kary umowne na zasadach określonych  

w § 24 ust. 1 pkt 7 umowy, 

4) w przypadku, gdy Wykonawca odmówi usunięcia wad lub nie usunie ich  

w wyznaczonym terminie, lub nie wykona ponownie przedmiotu umowy,  

w przypadku, o którym mowa w pkt 2 lit. b, Zamawiający ma prawo, po uprzednim 

pisemnym powiadomieniu Wykonawcy, zlecić usunięcie wad osobie trzeciej, bez 

konieczności uzyskiwania sądowego upoważnienia, na koszt i ryzyko Wykonawcy,  

a koszty z tym związane może pokryć z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 



 

a gdy kwota ta okaże się niewystarczająca, Zamawiający będzie dochodził zwrotu kosztów 

od Wykonawcy na zasadach ogólnych. 

Rozdzial VII - ZABEZPIECZENIE NALEŻEGO WYKONANIA UMOWY  

§ 19. Wysokość zabezpieczenia 

1. Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % 
wynagrodzenia umownego (brutto), o ktorym mowa w § 9 umowy, tj. kwotę:  …………….. 

zł (slownie: ………………… złotych). 

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 

umowy, w tym zaspokojenia roszczeń Zamawiającego wobec Wykonawcy o zapłaty kar 

umownych. 

3. Zabezpieczenie zostało wniesione przez Wykonawcy w w formie ………………… 

4. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, Zamawiający przechowuje je na oprocentowanym 

rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione w pieniądzu z odsetkami 

wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, 

pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy 

na rachunek bankowy Wykonawcy. 

5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone w postaci poręczenia lub gwarancji musi 

zawierać zobowiązanie Gwaranta lub Poręczyciela do nieodwołalnego  

i bezwarunkowego zapłacenia kwoty zobowiązania na pierwsze żądanie zapłaty, gdy 

Wykonawca nie wykonał przedmiotu zamówienia lub wykonał go z nienależytą starannością. 

Gwarant (Poręczyciel) nie może uzależniać dokonania zapłaty od spełnienia jakichkolwiek 

dodatkowych warunków lub od przedłużenia jakiejkolwiek dokumentacji. 

6. W sytuacji, gdy wskutek okoliczności, o których mowa w § 26 niniejszej umowy wystąpi 

konieczność przedłużenia terminu realizacji zamówienia w stosunku do pierwotnego terminu 

realizacji umowy, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub najpóźniej w dniu jego podpisywania, 

zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres 

wynikający z aneksu do umowy. W przeciwnym razie Zamawiający ma prawo potrącić wartość 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy o płatność za wykonanie przedmiotu umowy. 

7. Wszelkie opóźnienia w realizacji umowy wymagają odpowiedniego dostosowania terminów 

obowiązywania zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

W przypadku niedokonania niezbędnej zmiany terminów Zamawiający ma prawo potrącić 

wartość zabezpieczenia należytego wykonania umowy z wynagrodzenia za wykonanie 

przedmiotu umowy. 

§ 20. Zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy, w przypadku należytego wykonania umowy, 

będzie zwrócone Wykonawcy w terminach i wysokościach jak niżej: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia  

i uznania przez zamawiającego za należycie wykonane, 

2) 30% wysości zabezpieczenia, tj. ……………… zł, w terminie nie później niż  

w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady lub gwarancji. W przypadku wystąpienia 

usterek lub wad, podstawą do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia będzie protokół ich 

usunięcia. 

Rozdzial VIII — GWARANCJA, RĘKOJMIA I KARY UMOWNE  

§ 21. Warunki gwarancji i rękojmi 
1. Wykonawca niniejszym udziela rękojmi i gwarancji na roboty budowlane na okres ……. 

lat (zgodnie z okresem gwarancji zaoferowanym w ofercie) licząc od daty podpisania 

przez Zamawiającego i Wykonawcę protokołu odbioru końcowego. 

2. Strony umowy postanawiają, że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi zostanie 

rozszerzona do upływu udzielonej ……… - letniej gwarancji za wady fizyczne elementów 

przedmiotu umowy, licząc od dnia odbioru końcowego całego przedmiotu umowy. 

3. W okresie gwarancji Wykonawca jest zobowiązany do naprawienia wszelkich wad i 

usterek w wykonanym przedmiocie umowy oraz szkód, które powstały  

w wyniku użytkowania uszkodzonych urządzeń lub materiałów oraz wadliwie 



 

wykonanych robót, niezwłocznie po zawiadomieniu i wydaniu polecenia przez Zamawiającego, 

w terminie przez niego wskazanym, technicznie uzasadnionym. 

4. Wszelkie koszty związane z wykonywaniem prac w okresie gwarancji i rękojmi ponosi 

Wykonawca. 

5. Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się w dniu następnym licząc od daty potwierdzenia 

usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem 

sytuacji, gdy nastąpi bezusterkowy odbiór robót i ich przekazanie do użytkowania 

Zamawiającemu. 

6. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

7. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi, także po terminie 

określonym w ust. 1, jeżeli zgłaszał wady/usterki/szkody przed upływem tego terminu. 

§ 22. Zawiadomienia o wadach 
1 Zamawiający zobowiązany jest niezwłocznie zawiadomić pisemnie Wykonawcę  

o wadach, usterkach i szkodach stwierdzonych w okresie gwarancji. 
2. Wykonawca powinien na własny koszt naprawić wszelkie wady, usterki i szkody  

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego w zawiadomieniu o wadach, usterkach lub 

szkodzie albo w terminie ustalonym przez strony w protokole. 

3. Z odbioru usunięcia wad, usterek lub szkody strony sporządzą protokół. 

4. W przypadku niezachowania terminu wyznaczonego przez Zamawiającego, o którym mowa w ust. 2, 

Zamawiający ma prawo powierzyć zastępcze usunięcie wady osobie trzeciej, bez konieczności 

uzyskiwania sądowego upoważnienia, na wyłączny koszt i ryzyko Wykonawcy, po uprzednim 

pisemnym powiadomieniu Wykonawcy, co nie pozbawia Zamawiającego dochodzenia innych 

roszczeń przewidzianych niniejszą umową. Koszty zastępczego usuwania wad mogą być 

pokrywane z kwoty zatrzymanej tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

§ 23. Naruszenie warunków umowy 
1. Każda ze stron dopuszcza się naruszenia warunków umowy, jeżeli nie wykonuje swoich 

zobowiązań wynikających z umowy. 

2. W razie naruszenia warunków umowy, Zamawiający, może: 

1) odstąpić od umowy w dowolnym czasie i ze skutkiem natychmiastowym, 

2) obciążyć Wykonawcę karami umownymi. 

§ 24. Kary umowne 
1. Zamawiający naliczy kary umowne: 

1) z tytułu nieterminowego zakończenia realizacji zamówienia tj. za każdy dzień zwłoki, liczony 

od upływu terminu określonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,  

w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za realizację zamówienia,  

o którym mowa w § 9 umowy, 

2) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom w wysokości 3% wartości brutto nieuregulowanego 

wynagrodzenia w przypadku braku zaplaty i 0,1% wartości nieuregulowanego 

wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki w dokonaniu zapłaty, 

3) z tytułu nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 5000,00 zł (słownie: 

pięć tysięcy złotych 00/100), za każdy stwierdzony taki przypadek, 

4) z tytułu nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 5.000,00 zł (słownie: pięć 

tysięcy złotych 00/100) za każdy stwierdzony taki przypadek, 

6) z tytułu braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, zgodnie z art. 

464 ust. 10 ustawy Pzp w wysokości 2.000,00 zł (słownie: dwa tysiące złotych 00/100) za 

każdy stwierdzony taki przypadek, 

7) z tytułu zwłoki w usunięciu wad, usterek, szkód stwierdzonych przy odbiorze końcowym, wad, 

usterek, szkód ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi albo stwierdzonych  

w trakcie odbioru ostatecznego, czyli przed upłynięciem okresu gwarancji lub rękojmi, za 



 

każdy dzień zwłoki w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za realizację 

całości zamówienia, o którym mowa w § 9 umowy, 

8) z tytułu odstąpienia od umowy, przez którąkolwiek ze stron, z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 9 

umowy, 

9) z tytułu zwłoki Wykonawcy w przedłożeniu Zamawiającemu dokumentów,  

o których mowa w § 27 ust. 2 pkt a i b niniejszej umowy w wysokości 0,05 % wynagrodzenia 

brutto, o którym mowa w § 9 umowy za każdy dzień zwłoki, ale nie więcej niż 5% 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 umowy, 

10) z tytułu nieprzedłożenia dokumentów, o których mowa w § 27 ust. 2 pkt a i b niniejszej 

umowy przez Wykonawcę w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych 00/100) za 

każdy stwierdzony przypadek, 

11) z tytułu stwierdzenia wykonywania czynności, o których mowa w § 27 ust. 1 umowy przez osobę 

niezatrudnioną na umowę o pracę, w wysokości 2000,00 zł (słownie: dwa tysiące złotych 

00/100) za każdy stwierdzony przypadek, 

2. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których może dochodzić Zamawiający od 

Wykonawcy nie przekroczy 100 % wynagrodzenia określonego w § 9 umowy. 

3. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę zobowiązań objętych 

umową powstanie szkoda przewyższająca wartość zastrzeżonych kar umownych, bądź szkoda 

powstanie z innych przyczyn niż zastrzeżone kary, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia 

odszkodowania na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego. 

4. Zamawiający ma prawo potrącić karę umowną z wynagrodzenia Wykonawcy, bez uzyskiwania 

zgody Wykonawcy. 

5. Kary umowne podlegają kumulacji. 

6. Termin zapłaty kary umownej, która nie podlega potrąceniu z wynagrodzenia Wykonawcy, wynosi 

7 dni od dnia doręczenia Stronie wezwania do zapłaty. 

7. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności należnej 

Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót, dokonania napraw lub 

jakichkolwiek innych obowiązkow i zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. 

§ 25. Odstąpienie od umowy 
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli: 

1) zaistniała istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży  

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa 

państwa lub bezpieczeństwu publicznemu Zamawiający może odstąpić od umowy  

w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zaistnieniu ww. okoliczności, 

2) Wykonawca ogłosił upadłość lub wszczął postępowanie restrukturyzacyjne,  

3) został wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie rozpoczyna ich, pomimo 

wezwania Zamawiającego złóżonego na piśmie, 

5) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn przerwał realizację przedmiotu umowy  

i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni roboczych, a Wykonawca nie wznowił ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

6) wady stwierdzone w trakcie czynności odbioru uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy 

zgodnie z przeznaczeniem, 

7) Wykonawca nie dotrzymał terminu realizacji ustalonego w umowie, a zwłoki  

w realizacji umowy przekracza 30 dni, 

8) Wykonawca min. 3-krotnie bez uzasadnienia nie stawił się na naradach, o których mowa w § 5 

ust. 2 pkt 1 umowy, 

9) Wykonawca dokonał cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób 

trzecich bez zgody Zamawiająego, 

10) pomimo pisemnych zastrzeżeń ze strony Zamawiającego, Wykonawca nie wykonuje przedmiotu 

umowy zgodnie z warunkami umowy lub w rażący sposób zaniedbuje zobowiązania 

umowne, 

11) w przypadku konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub konieczności dokonania bezpośrednich 

zapłat na kwotę większą niż 5% wartości umowy. 



 

2.    Odstąpienie od umowy, z przyczyn, o których mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 10 poprzedzone zostanie 

pisemnym wezwaniem Wykonawcy do należytego wykonywania umowy bądź innego zachowania 

zgodnego z umową, prawem lub zasadami współżycia społecznego. Zamawiający wyznaczy 

termin min. 7-dniowy na realizację treści wezwania. Termin, o którym mowa w ust. 3, w przypadku 

braku podjęcia działań, do których strona jest wzywana, jest liczony od upływu 7 dni  

od terminu wyznaczonego w wezwaniu. Wezwania mogą być przekazywane za pomocą poczty 

elektronicznej. 

3.  Odstąpienie Zamawiającego od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy następuje  

z chwilą doręczenia Wykonawcy pisemnego oświadczenia wskazującego przyczynę odstąpienia 

od  umowy. Odstąpienie od umowy z przyczyn, o których mowa w ust. 1 pkt 2 -11 może 

być dokonane w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zaistnieniu okoliczności 

stanowiącej podstawy odstąpienia od umowy. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obowiązują 

następujące obowiązki: 

1) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień 

odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 

3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy (Zamawiający 

nie będzie uiszczał zapłaty za materiał niewbudowany), 

4) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie odpowiada, 

5) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie na swój koszt  

z terenu budowy urządzenia przez niego dostarczone lub wzniesione. 

5.   Zamawiający, w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi 

odpowiedzialności, zobowiązany jest, w terminie 30 dni do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 

wykonane do dnia odstąpienia od umowy, 

2) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń, określonych w ust. 4 pkt 3, po cenach 

przedstawionych w kosztorysie, który Wykonawca dostarczył Zamawiającemu przed 

podpisaniem umowy, 

3) przejęcia od Wykonawcy pod swoj dozór terenu budowy. 

6.  Wynagrodzenie, należne Wykonawcy z tytułu wykonania części umowy, w przypadku   

odstąpienia od umowy z przyczyn nie leżacych po stronie Wykonawcy, zostanie wyliczone 

na podstawie kosztorysów powykonawczych, przygotowanych przez Wykonawcę i 

zatwierdzonych przez przedstawiciela Zamawiającego. Kosztorys powykonawczy 

zostanie sporządzony w oparciu o kosztorys przedłożony Zamawiającemu przed 

podpisaniem niniejszej umowy, a ilości wykonanych robót z ksiązki obmiarów. Brakujące 

ceny, elementów nie ujętych w uproszczonym kosztorysie, zostaną przyjęte z zeszytów 

SEKOCENBUD. 

7. Strony postanawiają, że jakiekolwiek odstąpienie od umowy oraz wszelkie skutki odstąpienia, 
dokonanego zarówno na podstawie zapisów niniejszej umowy jak i na podstawie przepisów 
kodeksu cywilnego, ograniczone będą do robót niewykonanych lub wykonanych w sposób 
niewłaściwy. 

8. Odstąpienie od umowy w części będzie wywierało skutek na przyszłość, przy zachowaniu  
w pełni przez Zamawiającego wszystkich uprawnień, które Zamawiający nabył przed datą 
złożenia oświadczenia o odstąpieniu, w tym w szczególności uprawnień z rekojmi, gwarancji, 
kar umownych, odszkodowania. 

§ 26. Zmiany w umowie 
Zamawiający, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, przewiduje możliwość dokonania 
nastepujących zmian w umowie: 
1) termin wykonania umowy może ulec przesunięciu w przypadku opóźnień wynikających z: 



 

a) przestojów i/lub opóźnień zawinionych przez Zamawiającego – zmiana o czas przestoju, 

opóźnienia zawinionego przez Zamawiającego, 

b) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót – fakt 

ten musi zostać zgłoszony Zamawiającemu i zostać potwierdzony przez przedstawiciela 

Zamawiającego w dzienniku budowy zmiana o udokumentowany czas występowania 

warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót, za wyjątkiem okresu 

występowania warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywania robót, ale 

charakterystycznych dla danej pory roku, 

c) poleceń wydawanych przez przedstawiciela Zamawiającego mających wpływ na termin 

wykonania, lecz nie wynikających z uchybień Wykonawcy (zmiana o termin przewidziany 

przez przedstawiciela Zamawiającego na wykonanie polecenia), 

d) wystąpienia na terenie budowy niewybuchów, niewypałów lub znalezisk archeologicznych, 

które wymagały wstrzymania wykonania robót budowlanych przez Wykonawcy (zmiana 

o czas, w którym Wykonawca nie mógł wykonywać robot), 

e) wystąpienia niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub 

innych obiektów w stosunku do danych wynikających z dokumentacji projektowej 

przekazanej przez Zamawiającego, co spowodowało wstrzymanie wykonania robót 

budowlanych, zmiany dokumentacji projektowej lub wykonanie robót dodatkowych lub 

zamiennych, 

f) wystąpienia istotnego błędu w dokumentacji projektowej – termin umowny może zostać 

wydłużony o czas niezbędny na usuniecie wad w projekcie oraz na wykonanie robót 

na  podstawie poprawionego projektu/projektu zamiennego, 

g) konieczności uzyskania decyzji, uzgodnień i/lub opinii mogących spowodować wstrzymanie 

robót z przyczyn niezależnych od Wykonawcy – o czas, w którym Wykonawca nie mógł 

wykonywać robót, związany z oczekiwaniem na uzyskanie decyzji, uzgodnień i/lub opinii, 

h) przyczyn podanych w pkt 3, 

i) zwiększenia zakresu przedmiotu umowy (udzielenia robót dodatkowych, o których mowa 

w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp lub zwiększenia zakresu na podstawie art. 455 ust. 2 

ustawy Pzp), 

j) w przypadku wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy skutkujących 

niemożnością dotrzymania terminu realizacji zamówienia, termin ten może ulec przedłużeniu, 

nie więcej jednak niż o czas trwania tych okoliczności oraz czas niezbędny na usunięcie 

skutków jej działania. Do okoliczności, o których mowa w zdaniu powyżej, zaliczyć należy  

w szczególności przypadek wystąpienia siły wyższej, to znaczy niezależnego od Wykonawcy 

losowego zdarzenia zewnętrznego, które było niemożliwe do przewidzenia w momencie 

zawarcia umowy i któremu nie można było zapobiec mimo dochowania należytej 

staranności. Przypadkami siły wyższej są m.in.: gwałtowne opady deszczu (oberwanie 

chmury), gradobicie, burze z wyładowaniami atmosferycznymi, powódź, pożar, trzęsienie 

ziemi i inne klęski żywiołowe, nagłe i długotrwałe przerwy w dostawie energii elektrycznej, 

epidemie, promieniowanie lub skażenia, katastrofy komunikacyjne lub budowlane, 

zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, działania wojenne (zbrojne), protesty. 
2) w uzasadnionych przypadkach, w ramach przedmiotowego zamówienia, dopuszcza się, 

za  zgodą Zamawiającego, możliwość wykonania robót budowlanych w inny sposób niż 
określono to w dokumentacji projektowej (tj. wykonania tzw. robót zamiennych). 
Przedmiotowe zmiany muszą być korzystne dla Zamawiającego (zamiany na materiały, 
urządzenia, sprzęt posiadające co najmniej takie parametry techniczne, jakościowe i cechy 
użytkowe, jak te, które stanowiły podstawę wyboru oferty) i nie mogą prowadzić 
do  zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy. Zmiana sposobu wykonania robót, o której 
mowa powyżej może być dokonana jedynie za zgodą Zamawiającego i może nastąpić 
w  szczególności na skutek zmian technologicznych spowodowanych na przykład 
następującymi okolicznościami: 

a)  niedostępnoscią na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji 

projektowejlub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót spowodowana 

zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń,  

b)  pojawieniem się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających 

na  zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 



 

c)  pojawieniem się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej 

na zaoszczędzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów eksploatacji wykonanego 

przedmiotu zamówienia, 

d)  koniecznością zrealizowania zamówienia przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych czy technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej lub 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdyby zastosowanie 

przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem 

przedmiotu umowy, 

e)  zmiany stały się konieczne na skutek ujawnienia przeszkód w gruncie lub 

błędów w dokumentacji projektowej,  

f)  zmiany pozwolą osiągnąć obniżenie kosztów eksploatacji, lepsze parametry techniczne, 

użytkowe, estetyczne od przyjętych w dokumentacji projektowej, 

g)  zmiany są korzystne dla Zamawiającego na etapie realizacji umowy i przyniosą korzystne 

skutki w trakcie eksploatacji przedmiotu zamowienia, 

h)  wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy 

technicznej, sztuki budowlanej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami 

dotyczącymi wykonania przedmiotu umowy. 

3) Zamawiający przewiduje dokonanie zmian w umowie będących następstwem działania organów    

administracji, w szczególności: 

a) przekroczenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy administracji 

lub inne podmioty niezbędnych do realizacji zamówienia decyzji, zezwoleń, itp., 

b) wydania postanowienia o wstrzymaniu robót budowlanych w przypadku,  

o którym mowa w art. 50 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego, 

c) koniecznaści uzyskania wyroku sądowego lub innego orzeczenia sądu lub organu, którego nie 

przewidywano przy zawieraniu umowy, 

d) konieczności zaspokojenia roszczeń lub oczekiwań osób trzecich - w tym grup 

społecznych lub zawodowych nieartykułowanych lub niemożliwych 

do  jednoznacznego okrążenia w chwili zawierania umowy, 

e) kolizji z planowanymi lub rownolegle prowadzonymi przez Zamawiającego lub inne 

podmioty inwestycjami. 

4) Zamawiający przewiduje możliwość zmiany kierownika budowy i kierownika prac 

archeologicznych, przy czym osoba zastępująca musi posiadać wymagane w umowie 

uprawnienia. 

5)     w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku od towarów i usług zmianie ulegnie wysokość 

wynagrodzenia Wykonawcy adekwatnie do wprowadzonej zmiany wysokości stawki 

VAT. Zmiana wysokości wynagrodzenia Wykonawcy będzie dokonana w oparciu o dane 

dotyczące zastosowanej stawki VAT, które wykonawca przedłoży Zamawiającemu przed 

podpisaniem umowy. Zmiana wysokości wynagrodzenia będzie odnosić się wyłącznie do 

części przedmiotu umowy zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi umowy, po dniu 

wejścia w życie przepisów zmieniających stawkę VAT o oraz wyłącznie do części 

przedmiotu umowy, do której zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku VAT. W celu 

wprowadzenia zmiany, każda ze stron może wystąpić do drugiej strony, w terminie do 30 dni 

od dnia wejścia w życie przepisów wprowadzających zmiany stawki VAT, z wnioskiem  

o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem 

zawierającym w szczególności wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką wynagrodzenie Wykonawcy 

powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana wysokości 

kosztów wykonania umowy uzasadniająca zmianę wysokości należnego wynagrodzenia. 

6) w przypadku, gdy Wykonawca w ofercie nie przewidział korzystania z podwykonawców, 

przewiduje się możliwość zmiany umowy dotyczącą powierzenia przez Wykonawcę 

wykonywania części zamówienia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, jeśli 

Wykonawca uzna to za konieczne i złoży Zamawiającemu odpowiedni wniosek w formie 

pisemnej. 

7) w przypadku, gdy Wykonawca w ofercie przewidział korzystanie z podwykonawców, 

przewiduje się możliwą zmianę umowy dotyczącą samodzielnego wykonania przedmiotu 

zamówienia lub zwiększenia bądź zmniejszenia liczby podwykonawców, jeżeli Wykonawca 

uzna to za konieczne  i złoży odpowiedni wniosek w formie pisemnej, przy czym jeżeli 

zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1, w celu wykazania spełniania 



 

warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, 

że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie 

mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie 

postępowania o udzielenie zamówienia. Zgoda na zmianę, rezygnację z podwykonawcy może 

nastąpić pod warunkiem przedstawienia przez Wykonawcę oświadczeń podwykonawców 

i  dalszych podwykonawców, którzy byli związani umową z dotychczasowym 

podwykonawcą, potwierdzających zapłatę przez niego należnego wynagrodzenia za wykonaną 

część zamówienia do dnia dokonania zmiany umowy w tym zakresie. 

§ 27. Zatrudnienie na umowę o pracę 
1. Zamawiający wymaga, aby przez cały okres realizacji zamówienia osoby wykonujące 

bezpośrednio roboty budowlane przy realizacji przedmiotu zamówienia (praca fizyczna) były 

zatrudnione przez Wykonawcę lub odpowiednio przez podwykonawcę na podstawie umowy  

o pracę, jeżeli wykonanie przez nie czynności polegają na wykonywaniu pracy w rozumieniu  

przepisu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tekst jedn. Dz. U. z 2022 

r., poz. 1510). Ustalenie warunków zatrudnienia Zamawiający zostawia w gestii Wykonawcy, 

z  tym zastrzeżeniem, że Zamawiający wymaga, aby każda osoba biorąca czynny udział 

przy realizacji przedmiotu zamówienia była zatrudniona na powyższych warunkach.  

2. Każdorazowo, na żądanie Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, nie 

krótszym niż 3 dni robocze, Wykonawca zobowiązuje się przedłożyć Zamawiającemu: 

a) aktualne oświadczenie, że osoby, o których mowa w ust. 8 są zatrudnione przez 

Wykonawcę na podstawie umowy o pracę, podpisane przez osobę/y upoważnioną do 

reprezentowania Wykonawcy lub osobę/y przez Wykonawcę umocowaną. Przedmiotowe 

oświadczenie Wykonawca składa pod rygorem odpowiedzialności na składanie 

fałszywych oświadczeń. Na zasadach określonych w niniejszej literze, wykonawca 

przedstawia Zamawiającemu oświadczenie dotyczące podwykonawców. Oświadczenie to 

powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego 

oświadczenie, datę złożenia oświadczania, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności 

wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby 

tych osób, rodzaju umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy 

o pracę i wymiaru etatu, podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu 

Wykonawcy lub podwykonawcy, 

b)  zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z  tytułu zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę za okres rozliczeniowy. 

3. Nieprzedłożenie przez wykonawcę oświadczenia lub zaświadczenia, o których mowa  

w ust. 2 lit. a i b, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, będzie uprawniało           

Zamawiającego do naliczenia kary umownej określonej we wzorze umowy. 

4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez 

Państwową Inspekcję Pracy. 

 

Rozdział IX POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

§ 28. Postanowienia końcowe 
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają. formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustawy 

Prawo zamówien publicznych, przepisy ustawy Prawo budowlane z aktami wykonawczymi oraz 

przepisy ustawy Kodeks cywilny. 

3. Strony zobowiązują się do polubownego rozstrzygania wszelkich sporów, które mogą 

wynikać w związku z wykonywaniem niniejszej umowy, a gdyby to nie przyniosło rezultatu, 

sądem włąściwym będzie sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

4. Integralną częścią umowy jest SWZ i oferta Wykonawcy. 

5. Umowy sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach — 1 egz. dla Zamawiającego  

i 1 egz., dla Wykonawcy. 

 

ZAMAWIAJĄCY: WYKONAWCA: 


